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Hyresratt kan
bli bostadsratt

Information till dig som kan f& gora
din hyresratt till bostadsratt




Du bestammer

Nu dr det mojligt att gora en del
hyresratter till bostadsrdtter, i de
stadsdelar ddr Stockholms stad
dger manga av de hus som finns.
Dessa dgs av stadens bostads-
bolag och kallas for allmdnnyttan.

| denna folder far du information
om hur man gor for att ombilda
en hyresratt till bostadsratt.

Det dr Stockholms stad som dr
folderns avsdndare.

Den politiska anledningen till

fordndringen dr att Stockholm ska

vara en mer blandad stad med

bdde hyresratter och bostadsratter

i samma omrade.

Det dr du som bestdmmer om
du vill ombilda din bostad till
en bostadsrdtt. Om du inte vill
ombilda s& kan du bo kvar i din
Idgenhet som hyresgdst.

Jag fortsatter samtidigt att
arbeta for fler hyresrdtter, en
stark allmdnnytta, och tryggare
stadsdelar i hela Stockholm.

Dennis Wedin,

Bostads- och fastighetsborgarrad
i Stockholms stad
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Vad betyder det
att ombilda?

Att ombilda en fastighet fran
hyresratt till bostadsrdtt betyder att
de som bor i fastigheten bildar en
bostadsrdttsforening tillsammans.

En fastighet kan vara ett hus eller
flera hus.

Bostadsrdttsforeningen képer
sedan fastigheten av hyresvdrden.
Du och dina grannar bestdmmer
om ni vill préva att ombilda till
bostadsrdtt.
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Vilka kan ombilda?

Du bor i ett hus som har mgjlig-
het att ombilda fran hyresratt till
bostadsratt.

Mdojligheten att ombilda finns i
elva omrdden for hyresgdster hos
Familjebostdder, Stockholmshem
och Svenska Bostdder.

Omradena ar: Rinkeby, Grimsta,
Husby, Hokardngen, Ragsved,
Hdsselby Gard, Fagersjd, Sdtra,
Skdrholmen, Bagarmossen och
Vdstertorp.

Mer dn 60 procent av alla Iagen-
heter i de omrédena dr hyresratter.
Mer dn 50 procent av alla hyres-

radtterna dgs av Stockholms stads
bostadsbolag.

Vad dar skillnaden
mellan hyresratt
och bostadsratt?

Det dr skillnad mellan att bo i
hyresrdtt och att bo i bostadsrdatt.

| en hyresratt hyr du din bostad

av en hyresvdrd som dger och
forvaltar huset. Har du en bostads-
ratt ar du medlem i den bostads-
rdttsférening som dger huset.

Bo i hyresratt

Din hyresvard dger fastigheten du
bor i. Du betalar mé&nadshyra for
att bo i ldgenheten. Hyresvdrden
skoter forvaltningen av huset och
forvaltningen ingdr i hyran.

Om till exempel din spis gdr sonder
s@ har hyresvdrden ansvar for att
reparera spisen eller byta till en
annan.

Det dr hyresvdrden som bestam-
mer vilka renoveringar som far
goras i din Idgenhet.

Hyresrdtten kan inte kdpas, inte
sdljas och inte ges bort till nGgon.
Men en hyresratt kan bytas till en
annan hyresldgenhet.

Om du vill ha en annan bostad s&
kan du anvdnda bostadsbolagens
egen ko.

Kon ar for dig som dr hyresgdst
hos Familjebostdder, Stockholms-
hem eller Svenska Bostdder.

Bo i bostadsrdatt

En bostadsrdtt ar en bostad man
koper. Om du koper en bostadsratt
sd blir du medlem i den bostads-
rattsférening som dger fastig-
heten. Medlemmarna betalar en
avgift till foreningen varje manad.
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Du som dger en bostadsratt far En bostadsrdatt kan 6ka eller
sjdlv bestdmma om renoveringar minska i varde. Det betyder att

i ldgenheten. Medlemmarna man kan sdlja en bostadsrdtt, ge
i foreningen bestdmmer bort en bostadsrdtt och drva en
tillsammans om platser i huset bostadsratt.

som alla anvdnder, till exempel

tvdttstugan.

Bostadsrattsforeningen vdljer hur
man vill forvalta fastigheten, som
stddningen i huset. Ibland forvaltar
de boende huset sjdlva. Ibland
betalar féreningen ndgon for att
gora det.
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Fran hyresrdtt till
bostadsratt sju saker

att gora

1. Prata med dina grannar

Prata med dina grannar. Fradga
hur manga som vill ombilda till
bostadsratt. Ni kan ordna ett mote
for alla i huset eller knacka pd hos
grannarna och fraga.

2. Registrera bostadsrdttsforening

Om du och dina grannar vill
ombilda till bostadsratter behover
ni bilda en bostadsrattsforening.
P& www.bolagsverket.se finns mer
information.

3. Anmadl intresse

Efter att bostadsrdttsforeningen ar
registrerad ska féreningen skicka
in en anmdlan till hyresvdrden.

Anmdlan till hyresvdrden ar

i tvd delar. Det dr en gemen-

sam anmdlan fran bostadsrdtts-
foreningen. Det dr ocksa
anmadlningar frdn minst 50 procent
av hyresgdsterna.

Senast 31 december ar 2019 maste
hyresvarden ha en fdrdig och god-
kdnd anmdlan. Blad f6r anmdlan
finns att ladda ner fran natet pd
stockholm.se/ombildning.

Bara personen som star pd
hyreskontraktet och som ocksa
dr folkbokford i fastigheten kan
skriva under intresseanmadlan.

Om flera personer star pd
hyreskontraktet mdste alla skriva
under intresseanmdlan.

Ndr intresseanmdlan dr komplett
registrerar hyresvdrden foreningen
for ombildning. Hyresvdrden gér da
en vdrdering av hur mycket pengar
fastigheten ar vard.

Sedan meddelar hyresvdrden
bostadsrattsféreningen priset for
fastigheten och erbjuder foreningen
att kdpa den.
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4, Tid att tdnka och ekonomisk plan

Bostadrdttsféreningen far tdnka i
tre manader om de vill sdga ja eller
nej till hyresvardens erbjudande.

Om bostadsrattsforeningen vill
fortsdtta med att férsoka ombilda
ska foreningen gora en ekonomisk
plan.

Planen visar hur mycket varje
Idgenhet kommer att kosta att
kopa och ocksd mdnadsavgiften
for varje bostadsrdtt.

Mdnga behdver ladna pengar for
att kunna képa en bostadsrdtts-
IGgenhet. Jamfor garna rdntor fran
olika banker.

Be ocks@ banken om ett I&nel&fte.
Det betyder att banken lovar att
I&na ut en viss summa pengar.

5. Besluta pa képestamma

Minst 67 procent av hyresgdsterna
maste rosta ja till att kdpa
fastighetenfor att kunna tacka

ja till hyresvdrden. Réstningen ar
vid kdpestdmman.
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6. Kopa och skriva kontrakt

Om minst 67 procent rostar ja

pd képestdmman till att ombilda,
sa skriver hyresvdrden och bo-
stadsrdttsforeningen ett kope-
kontrakt. Alla villkor for kdpet
ska vara godkdnda.

Minst 50 procent mdste ha skrivit
ett avtal i forvdg med féreningen
om att kdpa sin bostadsrdtt.
Foreningen ska ocksd betala hyres-
vdrden for att kopa fastigheten.

Ombildningen dr klar ndr de
medlemmar som ska képa sina
bostadsrdtter har betalat sin
Idgenhet till foreningen.

7. Ansvara for huset

Bostadsrattsforeningens
medlemmar dger fastigheten
och dr ansvariga for att forvalta
och skéta huset.

Féreningen har ocksd ett ansvar
mot dem som fortfarande ar
hyresgdster.

1. Prata med dina grannar

2. Registrera bostadsrdttsforening
3. Anmadil till hyresvdrden

4. Tid att tdnka och ekonomisk plan
5. Besluta pa kopestamma

6. Kopa och skriva kontrakt

7. Ansvara for huset

NAQRRRREX

Hjdlp med ombildning
For att f& hjdlp med ombildningen kan bostadsrattsforeningen
ta hjdlp av en ombildningskonsult.

Det @r en person som dr specialist pd ombildningar till
bostadsrdtter.

Bostadsrattsforeningen mdste inte ta hjdlp av en ombildnings-
konsult, men det dr vanligt att gora det.

De flesta ombildningskonsulter tar bara betalt om det blir en
ombildning.

Kostnaden for en konsult ar olika. Det beror till exempel pa hur
manga ldgenheter det dr i foreningen.
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Vanliga fragor
om ombildning

Madste vi ombilda huset jag bor i?

Nej, ni mdste inte ombilda till
bostadsratt. Ni som bor i huset
bestadmmer sjdlva om ni vill
ombilda eller inte ombilda.

Jag vill inte ombilda.
Kan jag byta min Idgenhet?

Ja, du som dr hyresgdst kan
forsoka att byta din Idgenhet.

Det kan du géra i den byteskd
som Familjebostdder, Stockholms-
hem och Svenska Bostdder har
tillsammans.

Du kan inte anvdnda den kén ndr

ditt hus dr ombildat till bostadsratt.

Du kan f& byta lagenhet om du
sjalv hittar ndgon som vill byta
med dig.
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Kan jag vara hyresgdst om huset
ombildas?

Ja, du kan bo kvar och vara
hyresgdst. Du vdljer sjdlv om du
vill kdpa din Idgenhet eller bo
kvar som hyresgdst.

Om du dr hyresgdst blir bostads-
rattsféreningen din nya hyresvard.
Du behdller din plats i de kommu-
nala bostadsbolagens k&, men

forlorar din plats i den interna kon.

Far alla hyresrdtter i mitt omrade
ombildas?

Det mdste vara en hyresratt som
Familjebostdder, Stockholmshem
eller Svenska Bostdder dger.

Men en del av bostadsbolagens
hyresgdster, som till exempel bor
i nya hus, kommer inte att fa
mojlighet att ombilda.

Vad kostar det att ombilda?

Hyresvdarden bestammer hur
mycket pengar fastigheten ar
vard.

Bostadsrattsforeningen behoéver
sedan gora en ekonomisk plan.
Efter det far ni veta vad varje
Idgenhet kostar att kdpa.

Nd&r maste vi bestdimma om vi
vill ombilda?

Senast 31 december ar 2019
maste hyresvarden ha en fardig
och godkdnd anmadlan.

Hur lang tid tar det att ombilda?

Det dr olika hur lang tid det
tar att ombilda. Bostadsrdtts-
foreningen och hyresvdrden
ska skriva kopekontrakt. Hyres-
vdrden ska fa pengar for
fastigheten. De medlemmar
som ska kdpa sin Idgenhet ska
betala till féreningen.

Sedan dr det klart!

Blir det alltid ombildning ndr en
bostadsrdttsforening har rostat ja
for att kopa?

Det kan bli stopp for ombildningar
om du bor i ett omrdde ddr manga
hyresrdtter har ombildats till
bostadsrdatter.

Stockholms stad vill att minst
60 procent av bostdderna i
omrdadet ska vara hyresrdtter och
att minst 50 procent ska dgas
av stadens bostadsbolag.

Max 5 OO0 av de hyresrdatter
som Stockholms stad dger kan
ombildas.
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Var kan jag hitta
mer information?

P& www.stockholm.se/ombildning
kan du [dsa mer om ombildning
av hyresratt till bostadsratt.

Stockholms
stad




